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旧稚内海員会館及び当敷地の活用に係るサウンディング型市場調査 

実施要領 

令和７年５月９日 

稚内市 建設産業部 都市整備課 

 

１．調査の目的                                    

 稚内市（以下「本市」という。）は、令和元年９月１日に閉館した旧稚内海員会館（以下「海員

会館」という。）を、令和２年１月 29 日に一般財団法人稚内海員会館から用地とあわせて寄附を

受けましたが、その後は有効活用ができておらず、建物の老朽化も進行しています。 

 また、昭和 52 年に開館した海員会館には、大ホールや飲食店、宿泊施設があり、特に大ホール

では各種イベントが開催され、多くの市民に利用される施設として長年親しまれてきました。 

 あわせて、海員会館はＪＲ南稚内駅前に立地し、周辺には繁華街（オレンジ通り商店街）があ

るなど、その立地条件等からも跡地利用について地域住民や経済界から要望があり、本市として

も都市計画マスタープランや立地適正化計画において、ＪＲ南稚内駅周辺は市内の１つの拠点と

してまちづくりを進めることとしています。 

 こうした状況を踏まえ、民間事業者様との「対話」を通じ、当地域の賑わいづくりや経済活動

の活性化に向けた再整備に係るご意見やアイデアをお聞きし、今後の事業の進め方等の検討を行

うため、サウンディング型市場調査（以下「サウンディング」という。）を実施します。 

 

２．対象用地・施設の概要                               

所在地 稚内市大黒１丁目 50 番２ 

土地面積 1769.46 ㎡（課税面積：1787.79 ㎡） 

既存建物の概要 用途     ：貸店舗、宿泊 

構造     ：鉄筋コンクリート造一部鉄骨造 

階数     ：３階（ＢＦ１、ＰＨ１） 

建築面積   ：1,052.690 ㎡ 

延床面積   ：2,855.201 ㎡ 

竣工年月   ：昭和 52 年 10 月 

大規模修繕履歴：なし 

耐震性能   ：不明 

土地建物の権利状況 土地・建物ともに稚内市が所有 

都市計画等による制限 都市計画  ：都市計画区域内 ※本市は非線引き区域 

用途地域  ：準工業地域（容積率 200％、建蔽率 60％） 

       ※当敷地の東側には、大通南４条通を挟んで商業地 

域（容積率 400％、建蔽率 80％）が隣接 
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特別用途地区：大規模集客施設制限地区 

その他   ：防火指定なし 

日影規制  ：規制される建築物 高さ 10ｍ 

       敷地境界線から５～10ｍ ４時間 

       敷地境界線から 10ｍ超 ２.５時間 

現況 敷地内に海員会館が立地。ただし、海員会館は閉鎖中。 

隣接道路 

北側：本通南線    幅員 16 メートル 

東側：大通南４条通  幅員 29 メートル 

西側：大黒３条１号通 幅員５メートル 

南側：大黒２号通   幅員８メートル ※一方通行 

※そのほか、対象用地・施設の概要等は、別添資料参照による。 

 

３．スケジュール                                   

実施要領の公表 令和７年５月９日（金） 

現地見学会・説明会の参加申込期間 令和７年５月９日（金）～23 日（金） 

現地見学会・説明会の開催 令和７年５月 30 日（金）※希望者のみ 

サウンディング参加申込期間 令和７年５月 30 日（金）～6 月 30 日（月） 

サウンディング実施日時及び場所の連絡 令和７年７月 25 日（金） ※メールにて通知 

提案書の提出期限 令和７年 7 月 31 日（木） 

サウンディングの実施 令和７年８月 18 日（月）～22 日（金） 

※参加希望法人等と調整 

実施結果概要の公表 令和７年９月下旬 

 

４．サウンディングの内容                               

（１）サウンディングの対象者 

海員会館及び海員会館が立地している敷地の利活用に関心のある法人又は法人のグループ（以

下「法人等」という。） 

 

ただし、次のいずれかに該当する場合を除く。 

① 地方自治法施行令（昭和 22 年政令第 16 号）第 167 条の４の規定に該当する者 

② 参加申込書提出時点で、（指名停止措置要綱等）に基づく指名停止を受けている者  

③ 会社更生法（平成 14 年法律第 154 号）及び民事再生法（平成 11 年法律第 225 号）に基

づく更生・再生手続き中の者 

④ 暴力団員による不当な行為の防止等に関する法律（平成３年法律第 77 号）第２条第２号

に規定する暴力団又は（暴力断排除条例等）に該当する者  

⑤ 市税等を滞納している者  
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法人税並びに消費税及び地方消費税を滞納している者 

 

（２）サウンディングの項目 

以下に示す①から③までの事項について、ご提案をお願いします。また、その他の内容につい

ての提案も可能としますので、ご意見やアイデアがございましたらご提案をお願いします。 

なお、提案にあたっては「（３）サウンディングを行う上での補足事項」をご確認ください。 

 

① 事業アイデア（想定される施設用途、導入機能、規模、配置など） 

 ② 事業アイデアを実現するための課題（事業手法、事業採算性など） 

③ 行政（稚内市）に期待すること 

 

（３）サウンディングを行う上での補足事項 

 ① 対象敷地の周辺は民有地であり、基本的には対話の対象とはしませんが、隣接する周辺敷

地を含めることで土地利用の可能性が拡がる場合には、それらを含めたご提案をお聞かせく

ださい。 

 ② 提案内容について、基本的には海員会館を解体し更地とした上で利活用することを想定し

ていますが、海員会館を改修し利活用する提案も可能とします。 

 ③ 「稚内市都市計画マスタープラン」や「稚内市立地適正化計画」にて定めた考え方を踏ま

えた上でご提案ください。 

 

５．サウンディングの手続き                              

（１）現地見学会・説明会の開催 

サウンディングの趣旨や当該施設の概要等をお伝えするため、サウンディングへの参加を希望

される法人等向けの現地見学会及び説明会を開催します。 

参加を希望される場合は、期日までに下記申込先へ、「現地見学会・説明会参加申込書」に必要

事項を記載の上、電子メールにてご連絡ください。電子メールの件名は【現地見学会・説明会参

加申込】としてください。 

なお、現地見学会及び説明会への参加は、対話調査参加の必須条件ではありません。 

また、現地見学会及び説明会への参加者は、１法人等につき３名以内としてください。 

 

① 申込受付期間 

令和７年５月９日（金）９時 ～23 日（金）17 時 

② 申込先 

（８．問い合わせ先のとおり） 

③ 見学会の開催日時・会場 

令和７年５月 30 日（金）10 時  海員会館（現地集合・解散） 
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④ 説明会の開催日時・会場 

  令和７年５月 30 日（金）14 時  稚内市役所 ２階 第二会議室 

 

（２）サウンディングの参加申し込み 

サウンディングの参加を希望する場合は、別紙のエントリーシートに必要事項を記入し、件名

を【サウンディング参加申込】として、申込先へ電子メールにてご提出ください。 

 

① 申込受付期間 

令和７年５月 30 日（金）９時 ～６月 30 日（月）17 時 

② 申込先 

（８．問い合わせ先のとおり） 

 

（３）サウンディングの日時及び場所の連絡 

実施日時及び場所については、サウンディングへの参加申込をいただいた法人等の担当者宛て

にご連絡し事前調整を行った上で、電子メールにて令和７年７月 25 日（金）にご連絡します。 

※可能な限り参加申込をいただいた法人等の希望をお聞きしながら調整しますが、希望に沿え

ない場合もありますので、予めご了承ください。 

 

（４）提案書等の提出 

サウンディングの実施に際して、別紙の提案書様式または任意様式により、件名を【サウンデ

ィング提案書等】として、提出先へ電子メールにてご提出ください。  

 

① 提出期限 

令和７年７月 31 日（金）17 時 

② 提出先 

（８．問い合わせ先のとおり） 

 

（５）サウンディングの実施 

① 実施日時 

令和７年８月 18 日（月）～22 日（金）10 時～17 時 

② 所要時間 

１グループにつき 30 分～１時間程度 

③ 場所 

稚内市役所 ２階 第二会議室（予定） 

④ その他  

サウンディングは参加事業者のアイデアやノウハウの保護のため個別に行います。 
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対話に出席する人数は、１グループにつき３名以内としてください。 

 

（６）サウンディング結果の公表 

サウンディングの実施結果は、後日、市で概要を作成し、市ホームページ等で公表を予定して

います。なお、参加事業者の名称は公表しません。 

また、参加事業者のノウハウに配慮し、公表にあたっては、事前に参加事業者へ内容の確認を

行います。 

 

６．留意事項                                     

（１）参加事業者の取り扱い 

将来的に事業者を公募する場合には、今回のサウンディングへの参加実績を評価の対象とする

ことがあります。 

 

（２）対話内容の取り扱い 

 双方の発言とも、あくまでも対話時点におけるものとし、何らの約束をするものではありませ

んので、あらかじめご承知おきください 

 

（３）費用負担 

サウンディングへの参加に要する費用は、参加事業者の負担とします。 

  

（４）追加対話への協力 

本サウンディング終了後も、必要に応じて追加の対話（文書照会含む）やアンケート等を実施

させていただくことがあります。その際にはご協力をお願いいたします。 

 

７．様式・参考資料                                  

① 現地見学会・説明会参加申込書 

② エントリーシート様式 

③ 提案書様式 

④ 施設概要 

⑤ 建物平面図 

⑥ 現況写真（外観、周辺） 

⑦ 周辺地図（用途地域の表示あり） 

⑧ 用途地域・特別用途地区内の建築物の用途制限一覧 

⑨ 稚内市都市計画マスタープラン 

⑩ 稚内市立地適正化計画（全市的な人口推移や施設の立地状況等も記載しておりますので、旧
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海員会館のある南地区以外の情報も当計画にてご確認ください。） 

⑪ 稚内商工会議所「南地区再開発に関する要望書」に係る新聞記事（日刊宗谷、稚内プレス） 

 

８．問い合わせ先                                     

質問等がある場合は下記の連絡先までお問い合わせください。 

 

稚内市 建設産業部 都市整備課 都市計画グループ 

担 当：石井 健太 

住 所：〒097-8686 北海道稚内市中央３丁目 13 番 15 号 

   電 話：0162-23-6460（直通） 

   メール：toshiseibi@city.wakkanai.lg.jp 


